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1. Landratsamt Ansbach Das Landratsamt Ansbach tbersendet zu den o.g. Bauleiplanverfahren die beigefiigte Stellung- | Schutzgut Tiere und Pflanzen
Vom 06.03.2025 nahme der Unteren Naturschutzbehorde mit der Bitte um Beachtung

. . . h B n
AuBerdem wird um Beachtung folgender Stellungnahme des Technischen Immissionsschutzes, Schutzgut Bode

Frau Stohr, gebeten:
9 Schutzgut Mensch
sunter ,12. Immissionsschutz” der Begriindung wird dargestellt, dass ein Larmgutachten bereits in
Erstellung ist. Eine fachliche Stellungnahme erfolgt erst nach Vorlage des Gutachtens. Eine Vorab-
stimmung ist gerne moglich.“.

SG 44 Technischer Umweltschutz

Stellungnahme der Fachkraft fiir Naturschutz (SG 44)

Die Stadt Merkendorf plant die Aufstellung und Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Haupt-
stralBe 54 auf den Flurstiicken 269/2, 272, 272, 272/3 und 272/2 der Gemarkung Merkendorf. Der
Geltungsbereich umfasst eine Groéf3e von insgesamt 0,5 ha.

Im rechtsgultigem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Merkendorf ist das Flurstiick 269/2 als
Ortsrandeingriinungsflache auf der sich im Westen Einzelbdume und Hecken befinden dargestellt.
Mit der Anderung soll in diesem Bereich eine gemischte Baufliche festgelegt werden. Aus diesem
Grund ist eine Anderung des FNP erforderlich.

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht wird zu dem Vorentwurf fiir die 13. FNP-Anderung
und dem Vorentwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 23, mit jeweiligen Planungsstand vom 18.12.2024,
wie folgt Stellung genommen:

Schutzgebiete im Sinne des § 20 BNatSchG sowie gemall § 30 BNatSchG i. V. m Art. 23
BayNatSchG gesetzlich geschiitzte oder auch in der Biotopkartierung Bayern erfasste Biotope sind
im geplanten Geltungsbereich nicht vorhanden. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
oder SPA-Gebiet) werden durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans ebenfalls nicht be-
ruhrt oder beeintrachtigt.

Das geplante Wohngebiet soll durch die bestehenden Baume nach Westen in die Landschaft ein-
gebunden werden. In die anderen Himmelsrichtungen grenzt dem Geltungsbereich bestehende
Siedlungsflachen an. Mit den Eingriinungsmaflinahmen besteht Einverstandnis.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft“ vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umwelt aus dem
Jahr 2021 in der Begrindung unter Kapitel 14.2.1 Ermittlung des Eingriffs. Fir die Berechnung des
Ausgleichsbedarfs wurden im Geltungsbereich nur der als Garten genutzter Teil des Flurstlicks
269/2 Gemarkung Merkendorf bilanziert.
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Es wird ein Kompensationsumfang von ca. 3.987 Wertpunkten berechnet.

Eingriffsregelung:

Mit der Ausgleichsbilanzierung besteht von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde Einverstandnis.
Fir den Ausgleich sollen die Wertpunkte von einem gewerblichen Okokonto abgebucht werden.
Hierzu liegen jedoch den Unterlagen noch keine weiteren Informationen bei um welches es sich
hierbei handeln soll. AbschlieRend kann hierzu erst Stellung genommen werden falls weiter Infor-
mationen zum Okokonto vorliegen.

Im Vorentwurf zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan sind die Baume im Westen
als zu erhaltend angegeben. Pro 500 m2 liberbaute Grundstiicksflache gilt es einen standortheimi-
schen Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Hierfur liegt der Begriindung eine Pflanzliste (Anlage 1) bei.

Flachenhafte Schittungen von Kies, Schotter und Split aus mineralischen Granulaten oder ahnli-
chen Beldgen werden in der Satzung auf Vegetationsflachen aus Griinden des Klimaschutzes ver-
boten. (Schottergéarten)

Artenschutzrechtliche und -fachliche Belange:

Fur die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange liegt der Begriindung zum Bebauungsplan
ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) des Biiros fiir Artenschutzgut-
achten Ansbach mit Stand vom Oktober 2024. Dieser beruht auf den Ergebnissen von faunistischen
Erfassungen im Jahr 2024 fiir Vogelarten des Offenlands und Reptilien.

In dem Fachbeitrag wird die Vermeidungsmafinahme M 01 vorgeschrieben und die MaRnahmen
M 02 —M 04 empfohlen. Des Weiteren wurden die in der Begriindung unter Kapitel 16. aufgefiihrten
MaRnahmen in die Satzung mit aufgenommen:

¢ Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wahrend der Dammerungszeit sind zum Schutz von Fleder-
mausen im Zeitraum vom 1. April bis 31. Oktober unzulassig.

e Zur Vermeidung einer Anlockwirkung (Nachtfalter, Flederméause) ist auf eine nachtliche Baustel-
lenbeleuchtung zu verzichten. Auch bei laufendem Betrieb sind in den Auflenanlagen Beleuch-
tungskérper zu verwenden, die nur eine geringe Anlockwirkung fur Insekten und damit auch fur
beutesuchende Fledermause ausuben.

Erforderliche sind als vollstandig geschlossene Leuchten in LED-Technik (kein kalt-weil3es Licht
unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittiert) mit asymmetrischen Re-
flektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel zu erzeugen. Unvermeidliche Beleuchtungsanla-
gen sind mit Bewegungsmeldern zur Lichtsteuerung auszustatten. Alle nicht erforderlichen Be-
leuchtungsanlagen sind im Zeitraum von 23.00 Uhr bis zum Sonnenaufgang auszuschalten.
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e Sockel von Einfriedungen sind im Sinne der Durchlassigkeit fur Kleintiere alle 10 m zu unterbre-
chen
¢ Hohe Bordsteine (>10 cm) sind alle 10 m abzusenken, so dass sie fur Kleintiere iberwindbar
sind

¢ Grof¥flachige, spiegelnde Glas- und Fassadenflachen sind zu vermeiden. Die Fallenwirkung von
Glasflachen ist durch Mattierung, Musterung oder Aufenjalousien zu minimieren. In geringer
Hohe sind auch anflughemmende hohere Anpflanzungen zuldssig.

Dies wird von Seiten der Unteren Naturschutzbehdérde befiirworten. Mit dem Fachbeitrag zur saP
und den darin festgelegten VermeidungsmafRnahmen sowie mit der Ergédnzung in der Satzung be-
steht von naturschutzfachlicher Seite grundsatzliches Einverstéandnis. Unter Einhaltung dieser Ver-
meidungsmafnahmen ist von keinem Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
auszugehen.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass der Ausgleichsbedarf einem passendem Okokonto zugewiesen wer-
den kann und dies in den Unterlagen erganzt wird bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,HauptstralRe 54“ der Stadt Merkendorf keine naturschutzfachlichen- und rechtlichen Ein-
wande durch die Untere Naturschutzbehérde.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Fachstellen in unserem Haus haben die Planungen ohne
Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

2. Landratsamt Ansbach Nach Sichtung der Unterlagen stimmt das Gesundheitsamt dem Vorhaben aus hygienischer Sicht | Schutzgut Mensch
Gesundheitshamt zu, wenn folgende Bedingungen eingehalten und umgesetzt werden:
Vom 10.02.2025 - Berlicksichtigung des ordnungsgemaflen Umgangs mit Wasser und Abwasser, der Ver- und Ent-
sorgung, Entwasserung des Baugebietes gemaf den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes,

- Berlcksichtigung des Boden- und Wasserschutzes, geeignete MalRnahmen zur Vorsorge treffen
(wassergefahrdende Stoffe im Grundwasser),

- Vermeidung von nicht natirlichen Emissionen (Larm, Staub, Geruch): MalRnahmen zur Sicherstel-
lung eines geeigneten Lebens- und Arbeitsumfeldes der Anwohner, sowie sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Altlasten. Die entsprechenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach
und des Landratsamtes Ansbach sind stetig mit einzubeziehen,

- Schutz der menschlichen Gesundheit, des kulturellen Erbes und der Umwelt.
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Stellungnahme

Betroffene Schutzgiiter

3. Regierung von Mittelfranken
Vom 25.02.2025

Die Stadt Merkendorf beabsichtigt, am Stdwestrand des Hauptortes den Bebauungsplan ,Haupt-
stralRe 54 aufzustellen und dort fir Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen ein urbanes Ge-
biet auszuweisen. Der ca. 0,5 ha grof3e Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan
Uberhalftig bereits als gemischte Bauflache dargestellt. Dort befinden sich leerstehende Gebaude,
die abgebrochen werden sollen. Der westliche Teil ist im wirksamen Flachennutzungsplan bislang
Griinflache; dies wird im Parallelverfahren (13. FNP-Anderung) geéndert.

Das Planungsgebiet ist hinsichtlich der zukunftigen Nutzung in drei Teilbereiche (MU 1 bis MU 3)
untergliedert. In den Teilbereichen MU 1 und MU 2 sind mindestens 20 % der Geschossflachen fir
gewerbliche Nutzungen zu verwenden. Zusatzlich sind dort nur Wohnnutzungen in Form von seni-
orengerechten Wohnungen oder Wohnungen, welche mit Mitteln der Wohnraumforderung errichtet
werden kdnnen, zulassig. Im Teilbereich MU 3 wurde zur Vermeidung einer unverhaltnismafigen
Verdichtung in Ortsrandlage die Anzahl zuldssiger Wohnungen auf 6 je Wohngeb&ude beschrankt.
Die im Flachennutzungsplan bestehende Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen und Hecken,
die der Ortsrandeingriinung dienen, wird beibehalten und auch in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung sind in der Begriindung bereits enthalten. Redaktionell wird
darauf hingewiesen, dass auf S. 53 der Begriindung erkennbar noch aus einer alten Fassung des
Landesentwicklungsprogramm Bayern zitiert wird. Erforderliche Aktualisierungen betreffen folgende
Ziele und Grundsatze:

LEP 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot, Abs. 1-3

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fir Versorgungs-
und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. (...)

LEP 3.2 Innenentwicklung vor Auenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Ver-
fiigung stehen.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht
Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben. Hinweise zur Planung sind nicht
veranlasst.

Schutzgut Flache und Landschaft

Schutzgut Landes-, Regional, und
weitere Planungen
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4. Wasserwirtschaftsamt Zur o.g. Bauleitplanung nimmt das Wasserwirtschaftsamt Ansbach als Trager 6ffentlicher Belange Schutzgut Mensch
Ansbach wie folgt Stellung:

Vom 13.02.2025 Starkregen Schutzgut Wasser

Teile des Flurstiicks 269/2 befinden sich im Bereich potentieller Aufstaubereiche bei Starkregen,
nachzulesen bei www.umweltatlas.bayern.de. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf Schutzgut Boden
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst, c und d BauGB treffen,
um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.

Vorschlag flir Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von Gegenstédnden, welche den Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.”

» Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Stral3e
oberfldchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.”

,Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind geeig-
nete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.*

Vorschlag fiur Hinweise zum Plan:

LInfolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftre-
ten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalBnahmen zu treffen, die das Eindringen
von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine So-
ckelhéhe von mindestens 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante / iiber Geldnde wird empfohlen. Kel-
lerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z. B. vor
Lichtsch&chten, ausgefiihrt werden.*

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

Grundwasser

GemaR der vorerkundenden Baugrunduntersuchung steht das Grundwasser im Planungsgebiet bei
0,80 m unter der Gelandeoberkante an. Wahrend der Bauzeit besteht eine erhohte Grundwasser-
gefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe durch Baufahrzeuge. Wahrend der Bau-
arbeiten ist sicherzustellen, dass technisch einwandfreies Gerat verwendet wird und es zu keinem
Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen ins Grundwasser kommt.

Vorschla__g fiir Festsetzungen:
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,Die Einleitung von Grund-, Drdn- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zuldssig."“
(Hinweis: ggf. von der Gemeinde an die Formulierung in der gemeindlichen Entwésserungssatzung
anzupassen)

»~Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden miissen Keller oder sonstige unterhalb des anstehen-
den Geldndes liegende Rdume bis mindestens zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadens-
verursachenden / héchsten bekannten Grundwasserstand von m U. NN zuzliglich einem geeigneten
Sicherheitszuschlag wasserdicht (z. B. weiBe Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw.
ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupas-
sen.” (Angabe des GW-Standes durch den Planer erforderlich)

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»,Unabhéngig von den vorstehenden Angaben kénnen auch héhere Grundwasserstédnde auftreten.
Diese sind durch einen geeigneten Sicherheitszuschlag zu bertiicksichtigen.”

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.”

»3ind im Rahmen von Bauvorhaben MalBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen oder Bo-
denankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungs-
behdrde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.*

Altlasten und Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen Manahmen sind die Anforderungen nach DIN
19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial“ sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ zu
beachten.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, sind unverziiglich die zustdndige
Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) und das Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)."
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Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Die Priorisierung von Versickerung und Riickhal-
tung von Niederschlagswasser begriRen wir.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metalldachern
wird hingewiesen.

Auf die technischen Regeln zum Versickern und Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewas-
ser wird hingewiesen.

Gegen den Bebauungsplan sowie den Flachennutzungsplan bestehen keine grundlegenden
wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn die obigen Ausfiihrungen beriicksichtigt werden.

Regionaler Planungsverband
Westmittelfranken
vom 10.02.2025

Die hier gegenstandliche Bauleitplanung (13. Anderung FNP und BPI. Nr. 23 ,Hauptstrale 54“) wird
beim Regionalen Planungsverband Westmittelfranken unter den AZ 12a/2025 BPI. bzw. 12b/2025
FNP gefihrt.

Sie ist im Einklang mit den einschlagigen Zielen und Grundsatzen des Regionalplans der Region
Westmittelfranken. Die geplante Innenentwicklung sowie die geplante Ortsrandeingriinung nach
Westen werden aus regionalplanerischer Sicht u.a. vor dem Hintergrund des Grundsatzes RP8
7.1.4.1 Abs. 4 begruft. Einwendungen werden gegen die hier gegenstandliche Bauleitplanung aus
regionalplanerischer Sicht nicht erhoben.

Schutzgut Landes-, Regional, und
weitere Planungen

Regierung von Oberfranken
- Bergamt Nordbayern -
vom 12.02.2025

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine derzeit von der Regie-
rung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben berihrt.

Schutzgut Boden

Schutzgut Mensch

Amt fiir Landliche Entwick-
lung Mittelfranken
vom 10.02.2025

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes der Stadt Merkendorf keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder geplant noch
anhangig.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fur Landliche Entwicklung Mittelfranken am o.a. Verfahren ist,
soweit sich keine Anderungen im flachenmaRigen Umfang des Planungsgebietes ergeben, nicht
erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der Wirdigung dieser Stellungnahme wird verzich-
tet.

Schutzgut Flache und Landschaft
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8. Staatliches Bauamt 2.3 [X] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Schutzgut Mensch

Ansbach Angabe des Sachstandes.

Vom 21.02.2025 Schutzgut Tiere und Pflanzen

1. Im Nahbereich des Bebauungsplanes verlauft die vom Staatlichen Bauamt verwaltete
BundesstraBe 13 und StaatstraBe 2220.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rechnung, die im Re-
gelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnungen)

XI Einwendungen

1. Die ErschlieBung der ,,HauptstraBe 54“ soll iiber die HauptstraBe zur St 2220 erfol-
gen. Eine geordnete Verkehrsfiihrung ist nicht ersichtlich.

Landschaftspflegerische MafBnahmen:

2. Der StraBenbaulasttrager ist nicht verpflichtet, Bepflanzungen an bereits bestehen-
den Strafen aufgrund von Festlegungen im Bebauungsplan/Griinordnungsplan
durchzufiihren.

3. Bestehende Griinbestande an in der Verwaltung des Staatlichen Bauamtes befindli-
chen StraBen diirfen durch geplante MaBnahmen des Bebauungsplanes/Griinord-
nungsplanes nur im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt beeintrachtigt wer-
den und sind gemaR RAS LP 4 bzw. DIN 18920 zu schiitzen.

4. Werden Pflanzungen oder Badume an bereits bestehenden, in der Verwaltung des
Staatlichen Bauamtes Ansbach befindlichen StraBen auBerhalb des StraBengrund-
stiickes geplant, darf dies nur im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt erfol-
gen. Die Abstandsgrenzen nach RPS-2009 sind einzuhalten. Sichtdreiecke sind im-
mer freizuhalten

X] Rechtsgrundlagen

BundesfernstraBengesetz
Bayerisches StraBen- und Wege-
gesetz

Bay. Naturschutzgesetz

X Méglichkeiten der Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
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Zu1:

Um ein geordnetes Ein- und Ausfahren an der bestehenden Einmiindung der Haupt-
straBe in die St 2220 zu gewahrleisten, ist an der Einmiindung HauptstraBe ein tiberfahr-
barer Fahrbahnteiler bautechnisch (Pflasterflache) oder mittels Markierung zu erstellen.
Eine ErschlieBung iiber die Bundesstrae B 13 kann nicht erfolgen.

2.5 [XI Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichtlich nicht zu Schutz der An-
lieger vor Larm, Staub- oder Abgasemissionen.

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.

Eventuell erforderliche LirmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
StaatsstraBBe iibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Um Ubermittlung einer Kopie der Abwéagung der o. g. Punkte sowie einer Kopie des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes (Satzung mit Plan) wird gebeten. Die Unterlagen kdnnen auch digital als pdf an
poststelle@stbaan.bayern.de Gbermittelt werden

9. Amt fiir Ernadhrung, Landwirt- Gegen die vorgestellten Planungen der Stadt Merkendorf bestehen keine Einwande. Schutzgut Fliche
schaft und Forsten Ansbach
Vom 03.03.2025 Hinweise: Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Fur hochwachsende Baume sind gesetzliche Grenzabstande (Art 47 und 48 des Bayer. Ausfuh-
rungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch) zu angrenzenden Flachen einzuhalten. U.a. sind dies
bei Baumhdhen bis zu 2 Meter 0,5 m, bei Baumhdhen Gber 2 Meter 2,0 m und gegenuber landwirt-
schaftlichen Grundstiicken im Falle erheblicher Beeintrachtigung der wirt-schaftlichen Bestimmun-
gen des Flurgrundstiickes durch Schmalerung des Sonnenlichts bei Baumhdohen Uber 2 Meter 4,0
m Abstand.

- Fiir den naturschutzfachlichen Eingriff ist eine Verrechnung mit dem Okokonto der Stadt Merken-
dorf geplant. Wir beflirworten das Vorgehen und weisen auf das Gebot des sparsamen Umgangs
mit landwirtschaftlicher Flache hin (BauGB § 1a Abs. 2 Satz 1). Wir bitten, die AusgleichsmafRnah-
men auf das erforderliche Maf} zu beschranken.

10. Zweckverband zur Wasser- Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Reckenberg-Gruppe (ZV-RBG) hat von lhrer 0. g. | Schutzgut Mensch
versorgung der Reckenberg- Anfrage samt Anlagen Kenntnis genommen und nimmt wie folgt Stellung:
Gruppe Schutzgut Waser

vom 25.02.2025 Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Giber den Anschluss an das vorhandene 6ffentliche
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Trinkwassernetz des Wasserversorgungsunternehmen (WVU) Zweckverband zur Wasserversor- | Schutzgut Tiere und Pflanzen
gung der Reckenberg-Gruppe.

Das vom WVU gelieferte Trinkwasser entspricht den Anforderungen der Trinkwasserverordnung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits Ortsnetzwasserleitungen verlegt. Das
Grundstuck der Flurnummer 272 der Gem. Merkendorf wird bereits mit Trinkwasser versorgt. Das
noch unbebaute Grundstiick FINr. 269/2 Gem. Merkendorf kann durch die Erstellung eines entspre-
chenden Hausanschlusses mit Trinkwasser versorgt werden. Hierfir ist ein Antrag auf Hausan-
schluss beim ZV-RBG zu stellen.

Der vorgeschriebene Léschwasserbedarf nach der DVGW-Richtlinie W 405 fir urbane Gebiete von
96 m®h kann im Geltungsbereich bereitgestellt werden. Hierfiir darf die Geschossflachenzahl (GFZ)
nicht gréRer als 1,2 sein.

Eine Bebauung, die nicht den geforderten Kriterien entspricht, bedarf einer Bereitstellung von Lsch-
wassermengen, die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfligung gestellt werden
koénnen. Der Mehrbedarf muss dann vom Eigentiimer bzw. der Stadt Merkendorf bereitgestellt wer-
den.

Durch die Erhéhung der maximal zulédssigen Firsthohe auf ca. 13,50 m ergeben sich flr die Brand-
bekampfung und Personenrettung erhéhte Anforderungen.

Léschwasser, das in den oberen Stockwerken bendtigt wird, muss (ber mobile oder stationdre
Druckerhdhungsanlagen bereitgestellt werden. Gebaudeeigene Léschwasseranlagen bedirfen der
Zustimmung des WVU und missen dessen Vorgaben entsprechen, die DIN 14462 ist Planungs-
grundlage.

Bei der Brandbekampfung durch die Feuerwehr mit einer Léschwasserentnahme aus dem o&ffentli-
chen Trinkwassernetz ist zwingend die Technische Regel DVGW W 405-B1 einzuhalten.

Bei vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der Rohrleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Bei Unterschreiten dieses Abstandes ist seitens des Pflanzenden ein
entsprechender Wurzelschutz einzubauen.

Zur textlichen Festsetzung, Punkt Hinweise teilen wir mit, dass in der Wasserabgabesatzung - WAS
der aktuellen Fassung des ZV-RBG im § 5 Absatz 2, sowie folgendes geregelt ist.

LAUf Grundstiicken, die an die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, ist
der gesamte Bedarf an Wasser im Rahmen des Benutzungsrechts (§ A) ausschlief3lich aus dieser
Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsge-
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Stellungnahme

Betroffene Schutzgiiter

maR flir Zwecke der Gartenbewdsserung, zur Toilettenspiilung und zum Wéschewaschen verwen-
det werden, soweit nicht andere Rechtsvorschriften entgegenstehen. §7 Abs. A findet entsprechend
Anwendung. Verpfilichtet sind die Grundstiickseigentiimer und alle Benutzer der Grundstiicke. Sie
haben auf Verlangen des Zweckverbandes die dafiir erforderliche Uberwachung zu dulden."

Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme der Eigengewinnungsanlage (Brunnen, Zisterne) fir obige
Zwecke ist der Grundstuickseigentimer nach wie vor verpflichtet, dies der Reckenberg-Gruppe mit-
zuteilen.

Von der Verpflichtung zum Anschluss oder zur Benutzung wird auf Antrag oder zum Teil befreit,
wenn der Anschluss oder die Benutzung aus besonderen Griinden auch unter Bertcksichtigung der
Erfordernisse des Gemeinwohls nicht zumutbar ist. Der Antrag auf Befreiung ist unter Angabe der
Grunde schriftlich beim Zweckverband einzureichen.

Unter Beachtung und Einhaltung der oben genannten Angaben bestehen gegen der 13. FNP-
Anderung sowie Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 23 ,HauptstralRe 54" der Stadt Merkendorf
keine Einwande.

1.

N-ERGIE Netz GmbH
vom 07.02.2025

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gegebenen-
falls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben genannten Be-
reich.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und besitzen nur informellen Cha-
rakter.

Zusatzlich zu den auf den berlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen befinden, fiir die wir nicht zustandig sind. Uber diese
kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert.
Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Flachennutzungsplandnderunq:

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Bebauungsplanaufstellung:

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweiterung, ausge-
hend vom bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden. Zur Erschliefung muss je nach Be-
bauung ein umfangreicher Netzausbau erfolgen. Aktuell betragt die Trassierungsdauer ca. 12 Mo-
nate, daher bitten wir um frihzeitige Kontaktaufnahme mit unserem Netzmanager, Herrn Ponwitz

(Tel: 0911 802-16817, E-Mail: tobias.ponwitz@n-ergie-netz.de).

Schutzgut Boden

Schutzgut Tiere. Pflanzen und Ar-
tenschutz

Schutzgut Mensch
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Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regel-werk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem Planungsvorhaben zu bericksichtigen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in die Erlauterungsberichte mit aufzunehmen und zu ver-
anlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stra-
Ren- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebun-
den werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie auf un-
serer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

12. Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut- | Schutzgut Boden
Technik zungsberechtigte i. S. v. § 1 25 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
Vom 03.03.2025 und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan- Schutzgut Pflanzen und Tiere

verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan er-
sichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen berlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt werden
miussen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufRerhalb des Plangebiets erforder-
lich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Maf3-
nahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
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Straflenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor-
zusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbeson-
dere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet werden,
aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfra-
struktur zur Verfiigung stehen missen, bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunikationsversor-
gung, das jeweilige Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit
einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende
Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch
nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte persénliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mégliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir Tiefbau-
arbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmaglichkeiten mit weiteren Spartentra-
gern, fir das geplante Neubaugebiet, zu priifen und uns diesbeziglich hierlber friihzeitig zu Infor-
mieren.Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:

T _NL Sued PTI 13 _BB1@telekom.de.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.
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13. IHK Niirnberg fiir Nach Priifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium dirfen wir Schutzgut Mensch
Mittelfranken Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Nurnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
vom 04.03.2025 gesamtwirtschaftlichen Interessen grundsatzlich keine Einwéande gegen die 0.g. Planung bestehen. Schutzgut Fliche

Bei der vorgesehenen Planung soll eine brachgefallene Flache revitalisiert und mit gemischten Nut-
zungen entwickelt werden. Mit der Nachnutzung und Nachverdichtung von innerdrtlichen Entwick-
lungsflachen kommt die Ausweisung den Zielen des ,sparsamen Umgangs mit der Flache® und ,In-
nen- vor Aul3enentwicklung“ gemal dem LEP entgegen. Ferner erflllt die Planung die Empfehlun-
gen aus der Leipzig Charta nach einer integrierten Stadtentwicklung und einer Stadt der ,kurzen
Wege*“.

Nutzungskonflikte bzw. Nachteile flr die Wirtschaft kdnnen wir derzeit nicht erkennen, bitten jedoch
hinsichtlich zukunftiger Entwicklungen und Ansiedlungen darauf zu achten, dass bestehende und
zukunftige Betriebe keine Einschrankungen erfahren.

Wir danken Ihnen fiir die Beteiligung am Verfahren. Gerne stehen wir Ihnen fiir wirtschaftsrelevante
Gesprache in diesem Zusammenhang zur Verfiigung.

14. Kreisheimatpflegerin Die Stadt Merkendorf beabsichtigt, am Stidwestrand von Merkendorf ein urbanes Gebiet auszuwei- | Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
H. Spieker sen. Parallel hierzu soll der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Merkendorf im Bereich des
Vom 05.03.2025 Vorhabens geandert werden.

Der Anderungsbereich wird umgrenzt:

— Im Osten: durch die Siedlungsflachen von Merkendorf
— Im Siuden: durch die Siedlungsflachen von Merkendorf
— Im Westen: durch landwirtschaftliche Flachen

— Im Norden: durch die Siedlungsflachen von Merkendorf

Denkmalschutz:

Der bayerische Denkmalatlas zeigt fiir das Anderungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine be-
kannten Bau- und Bodendenkmaler. Im Umfeld des Anderungsgebietes, ca. 35 m siidlich befindet
sich ein als Baudenkmal eingestufter Bauernhof aus dem 18. Jahrhundert. Das ndachste Boden-
denkmal, die mittelalterliche Altstadt von Merkendorf, befindet sich 240 m nérdlich.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miussen unverziiglich der Zweigstelle
des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, Niirnberg, oder an die zustandige untere Denkmal-
schutzbehdrde im Landratsamt Ansbach, Crailsheimstr.1, gemeldet werden.

Es gilt der Art. 8 Abs. 1-2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.
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Unterlagen und Gutachten zur Anderung des Flachennutzungsplans mit umweltbezogenen Informationen:

1. Umweltbericht

erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner, Heilsbronn vom 18.12.2024:

Im Umweltbericht wurde verbalargumentativ eine Erfassung der Bestandssituation zu den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter durchgefiihrt, die Auswirkungen der Planungen auf die jeweiligen Schutzgiiter erfasst sowie eine Bewertung fiir das jeweilige
Schutzgut und mégliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern vorgenommen. Der Umweltbericht ist integrierter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan

2. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Erstellt durch Bachmann Artenschutz GmbH, Ansbach Stand der Priifung vom 10/2024

3. Bodengutachten
Erstellt durch KP Ingenieurgesellschaft fiir Wasser und Boden mbH, Gunzenhausen Stand der Priifung vom 31.07.2024



