Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet i. S. d. § 11 BauNVO

mit der Zweckbestimmung "Einkaufsmarkte"
mit Teilflachennummerierung, z. B. Teilflache 2

06 max. zulassige Grundflachenzahl
' (GRZ), z. B. 0,60

TH max =5,00 m
. 431,20 m G. NN

max. zulassige Traufthéhe Uber festgesetzter Bezugshoéhe
z. B. 5,00 m tber 431,20 m Gber NormalhéhenNull (NHN)

GHmax =6,50m
. 431,20 m 4. NN

max. zulassige Gebaudehdhe liber festgesetzter Bezugshoéhe
z. B. 6,50 m Gber 431,20 m tiber NormalhéhenNull (NHN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

R Baulinie H Firstrichtung (zwingend)
Taemeememeny Baugrenze a abweichende Bauweise
SD max. 30° nur Satteldach und geneigtes Dach zulassig,

mit Angabe max. zulassige Dachneigung, z.B. max. 30° Dachneigung

FD nur Flachdach und flach geneigte Dacher zulassig (0° - 5° Dachneigung)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Hecke
‘ ohne Ortsbestimmung ‘
gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

zu pflanzender Baum,
‘ ohne Ortsbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
%] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
. E Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB -
| hier Erhalt und Pflege der Bestandsgehdlze und Begriinungen

zu erhaltender Baum
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

(Interne AusgleichsmalRnahme)
mit Teilflachennummerierung

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
4. Anderung des Bebauungsplanes

Bemalflung in Meter, z. B. 3,0 m

Kartengrundlage (Flurkarte und Luftbild): Geobasisdaten
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Art der Nutzung z. B. sonstiges Sondergebieti. S. d. SO2 TH max. 5,0 m

Fortsetzung von 5. sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone:

max. zulassige Hohe der baulichen
Anlagen, z. B. max. zul. Traufh6éhe

U.431,20 X .
. ™ | inm. . NHN

§ 11 BauNVO mit Teilflachenbez., z. B. Teilflache 2

max. zul. Grundflachenzahl (GRZ) z. B. 0,6 0,6 -

Bauweise:
z. B. abweichende Bauweise a }
. zulassige Dachform, z.B. nur Satteldach
SD max. 30 zulassig bis max. 30 ° Dachneigung
Hinweise durch Planzeichen
N Verlauf Flurgrenzen 1268 Flurnummer
= Hahenlinie (mit Angabe in Meter - best. Bebauung

Uber Normalhéhen-Null)

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmaler:

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer
Spuren im Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmadlern (u. a. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.) ist unmittelbar gemaf der geltenden Meldepflicht,
die untere Denkmalschutzbehdorde im Landkreis Ansbach, CrailsheimstraBe 1, 91522 Ansbach, Tel.
0981/468-4110 oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel. 0911/235
85-0 zu verstandigen.

Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, die
zustandigen Fachstellen am Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu informieren
sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Koordinatensystem:

Lagesystem: UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9°
Streckenverzerrung beachten

Hohensystem:  Hohe iber Normalhohen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Bestandteile der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
mit integriertem Griinordnungsplan "Einkaufsmarkte

Bestandteile der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit integriertem Griinordnungsplan "
Einkaufsmarkte" in der Fassung vom 28.11.2024 sind als jeweils gesondert ausgefertigte
Dokumente:

e das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
e die Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bebauungs- und Bauordnungsrecht

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Merkendorf hat in seiner Sitzung vom 18.04.2024 gemalR

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufsmarkte"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauBG mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufsmarkte" , in der
Fassung vom 13.06.2024 hat in dem Zeitraum vom 08.07.2024 bis 16.08.2024 stattgefunden. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 27.06.2024 durch ortsibliche Veroffentlichung bekannt
gemacht.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufsmarkte" , in der
Fassung vom 13.06.2024 hat im Zeitraum vom 08.07.2024 bis 16.08.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufsmérkte" , in der Fassung vom
12.09.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.09.2024 bis 04.11.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufsmaérkte", in der Fassung vom
12.09.2024 wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2024 bis
04.11.2024 verdffentlicht. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 26.09.2024 durch ortstibliche
Veroéffentlichung im Amts- und Mitteilungsblatt sowie auf der Homepage der Stadt Merkendorf bekannt
gemacht.

6. Die Stadt Merkendorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.11.2024 die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufsmarkte" gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
28.11.2024 als Satzung beschlossen.

Merkendorfden ......cccccoeee...... 2024

Stefan Bach
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt:

Merkendorf, den .................... 2024

Stefan Bach
Erster Burgermeister

8. Der SatzungsbeschluR der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufsmarkte", wurde am
................. 2024 gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufsmérkte", mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden bei der Stadt Merkendorf, zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufsmaérkte", mit Begriindung und den weiteren
Anlagen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurden in der Bekanntmachung hingewiesen.

Merkendorf, den .................... 2024 e

Stefan Bach
Erster Blrgermeister

N

M 1:1000

Bebauungsplan Nr. 12
mit integriertem Granordnungsplan

"Einkaufsmarkte"
4. Anderung

Stadt Merkendorf

Landkreis Ansbach

Kartengrundlage: Geobasisdaten \
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 |

Koordinatenbezug: UTM-System
Hohenbezug: nach NHN (Status 170)

Lageplan M 1:25.000
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INGENIEURBURQ —*hshubulud—
CHRISTOFORI UND PARTNER
Vermessung e Planung e Bauleitung
Gewerbestralle 9, 91560 Heilsbronn
Tel. 09872 -957110 Fax 09872 -95 71165
info@christofori.de

Aufgestellt: 13.06.2024
zuletzt gedndert am
12.09.2024, 28.11.2024

Dipl. Ing. Jorg Bierwagen
Architekt und Stadtplaner
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